SMLOUVA O NAUMU NEBYTOVYCH PROSTOR
A MOVITYCH VECI SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Obec Zvérinek

se sidlem Horatevska 41, Zvéfinek, PSC 289 13
IC: 00640689,

zastoupena Vérou Taxovou, starostkou obce
(dale jen ,pronajimatel)

Hana Bezouskova
Pisty 156, PSC 289 13
IC: 45880654

(dale jen ,najemce")

podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Clanek I.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti a movitych véci, které
jsou predmétem najmu a to:

domu €.p.10, na pozemku ¢.st. 9, o vymére 724 m? (zastavéna plocha a nadvori)
a pozemku parc.¢. 24/5 o vyméie 386 m? (zahrada u domu ¢&.p. 10),

na zakladé kupni smlouvy ¢. V-5103/2011-208 ze dne 30.9.2011. Nemovitosti
jsou zapsané v LV €. 1 v katastralnim uzemi Zvéfinek. Vnitini prostory domu ¢&.p. 10
jsou uzpusobeny k provozu pohostinstvi a vedlejSi stavba nalezejici k domu slouzi
jako socialni zafizeni a sklad. Pfedmétem najmu jsou rovnéz movité véci uvedené
v pfedavacim protokolu. (dale jen ,pfedmét najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho dispozi¢ni pravo k predmétu najmu neni nijak
omezeno.

Najemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu dukladné seznamil.
Clanek IL.
Najemni vztah

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci a najemce si od ného najima
pfedmét najmu — nemovitosti a movité véci uvedené v ¢l. I. této smlouvy, a to k



hostinské Cinnosti a pofadani spoleCenskych, kulturnich a sportovnich akci. Najemce
prohlaSuje, ze ma pro hostinskou Cinnost pfisluSna vefrejnopravni opravnéni dle
Zivnostenského zakona ¢&. 214/2006 Sb.

Najemce je povinen dodrzovat vesSkera ustanoveni platnych pravnich pfedpisu
tykajicich se zakazu uzivani a distribuce navykovych latek (drog) v prostorach
hostince, pfedevsSim ustanoveni zakazujici podavani alkoholickych napoji osobam
mladSim osmnacti let.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli a pronajimatelem povérfenym
osobam vstup do pronajatého objektu za ucelem kontroly stavu predmétu najmu a
zjisténi stavu pIlnéni smlouvy.

O prevzeti pfedmétu najmu najemcem, vCetné jeho stavu, stavu méfidel
elektrické energie, vody atd. bude sepsan zvlastni zapis (pfedavaci protokol), ktery
podepiSou pronajimatel a najemce a bude nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Clanek IIl.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s ucinnosti od 1.7.2023 a lze ji
ukoncit pouze dle ustanoveni v €l. VI. odst. 1.

Clanek IV.
Najemné

Celkova vySe mésicniho najemného Cini 4000,- K¢, slovy: Ctyfi tisice korun
Ceskych. Najemné je najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdeji do
patého dne platebniho obdobi na uéet pronajimatele €. 0504365329/0800, vedeny u
Ceské Sporitelny, na zakladé dariového dokladu. Dnem uhrazeni najemného se
rozumi datum pfipsani ¢astky na vySe uvedeny ucet. Prvni uhrada najemného
v ¢astce 4000,- K¢ bude uhrazena pronajimateli za mésic srpen 2023.

Naklady na vytapéni, likvidaci komunalnich odpadl a ostatni provozni naklady
hradi najemce pfimo dodavateliim z vlastnich zdroju.

Vodné a sto€né bude vyuctovano 1x mésiéné na zakladé skuteéné spotieby dle
odecCtu méfidla. Najemce uhradi uc¢tovanou Castku v terminu a na ucet dle udajl
uvedenych na fakture.

Spotiebu elektrické energie a plynu hradi najemce pfimo dodavatelim, se
kterymi uzavie smlouvu o poskytovani sluzeb.

Clanek V.
Prava a povinnosti uc¢astniku

Najemce je povinen umoznit pronajimateli uspofadani akce organizované
pronajimatelem v nasledujicich prostorach — salonek, sal, chodba, venkovni bar,
socialni zafizeni a nezastavéné plochy vy$e uvedenych pozemki, v€etné moznosti
vyuziti zafizeni a inventafe — nahlasi-li tento zamér pronajimatel najemci 1 mésic
dopfedu. Pokud bude mit najemce obsazeny pozZadovany termin, nabidne
pronajimateli termin nahradni.

Najemce se ve své Cinnosti bude Fidit svym podnikatelskym zamérem, ktery
predlozil jako podklad pro vybér zajemcud o pronajem hostince.

Najemce je povinen pronajaty pfedmét najmu fadné udrzovat ve funkénim



provozuschopném stavu a nést veSkeré naklady spojené s jeho béznou udrzbou a
drobnymi opravami. V pfipadé poskozeni Ci ztraty soucasti Ci prislusenstvi predmétu
najmu je najemce povinen toto uvést do plvodniho stavu opravou &i pofizenim
nahradni soucasti Ci pfislusenstvi. Pro ucel této smlouvy se béznou udrzbou a
drobnymi opravami rozumi napft.: pravidelny uklid a udrzba vSech vnitfnich a vnéjSich
prostor (myti, €isténi, natéry, malovani sekani travy apod.), oprava a vymeéna osvétleni,
el. siti (zarovky, zasuvky, vypinacCe), vodovodnich baterii, udrzba kanalizacniho
odpadu, vytapéni, WC a podobné.

Najemce je povinen v zimnim obdobi udrZovat pristupovy chodnik a pfilehlé
parkovisté pro zakazniky ,Hostince“ v uklizeném a bezpecném stavu.

Najemce je povinen ucinit takova opatfeni, aby svou c¢innosti, hlukem Ci
zapachem neobtézoval okoli najatych prostor.

Opravy a upravy vétSiho rozsahu lze provést aZz po pisemném souhlasu
pronajimatele a odsouhlaseni finan¢niho zajisténi akce.

Najemce je rovnéz povinen neprodlené oznamit pronajimateli jakoukoliv
zavaznou poruchu Ci havarii, ktera se v pronajatych prostorach vyskytne béhem trvani
najmu a provest nezbytna opatfeni k zamezeni Skody. Pronajimatel neodkladné zajisti
opravu na svUj naklad tak, aby co nejméné omezil ¢innost najemce. Najemce neni
opravnén provadét stavebni upravy ani jiné podstatné zmény predmétnych
nemovitosti bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce nese po dobu trvani najmu odpovédnost za dodrzovani obecné
platnych bezpecnostnich, hygienickych a protipozarnich predpist ze strany svych
zaméstnancl a ostatnich osob, které se s jeho védomim zdrzuji v pronajatych
prostorach. Nese také veSkerou odpovédnost za dodrzovani obecné platnych
predpist. Ke kontrole pInéni téchto povinnosti je najemce povinen umoznit
pronajimateli nebo jim zmocnéné osobé na pozadani pfistup do pronajatych prostor a
budovy.

Najemce neni opravnén najaté prostory dale pronajimat bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Pouze se souhlasem pronajimatele umozni najemce uzivani
pfedmétu najmu nebo jeho Casti tfetim osobam mimo ramec Cinnosti, pro kterou byl
najem sjednan.

Najemce je opravnén umistit na pronajatou budovu, pfipadné ke vstupu do
arealu, oznaceni své firmy a provozovny. Provedeni a zplsob umisténi bude
s pronajimatelem pfedem projednan.

Pojisténi pfedmétu najmu je véci pronajimatele. Najemce si zajisti pojisténi
svého vnitfniho zafizeni a provozu své €innosti v€. odpovédnosti za Skodu.

Clanek VI.
Skonéeni najmu

Najemni vztah podle této smlouvy mize skondit:
a) pisemnou dohodou mezi najemcem a pronajimatelem ke smluvenému datu
b) pisemnou vypovédi najemce nebo pronajimatele v Sestimésicni vypovédni lhaté.
Pocatek vypovédni Ihuty nastane prvnim dnem nasledujiciho mésice od doruceni
vypovédi smlouvy.
c) pisemnou vypoveédi pronajimatele bez vypovédni |haty v pfipadé, kdy je najemce
v prodleni s platbou vice nez 1 kalendarni mésic nad ustanoveni v ¢l. IV.
d) pisemnou vypovédi pronajimatele s dvoumésicni vypovédni Ihutou v téchto
pfipadech:
- najemce nesplni nebo porusi ustanoveni uvedena v cl. Il.



- najemce opakované nespini nebo porusi, i po pfedchozim upozornéni
pronajimatelem, povinnosti uvedené v ¢l. V.

V pfipadé, Ze najemce po ukoncéeni najemniho vztahu zplsobi Skodu
pronajimateli (napf. odpojena el. energie) hradi tuto Skodu najemce pronajimateli,
vCetné revize.

Po skonCeni najmu je najemce povinen predmét najmu vratit zpét pronajimateli
ve stavu odpovidajicim béZnému opotfebeni, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.
Najemce nema pfi skonCeni najmu pravo na nahradu svych pfipadnych investic do
nemovitosti, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

O prevzeti pfedmétu najmu zpét pronajimatelem, vcéetné stavu méfidel
elektrické energie, vody atd. bude ke dni pfedani sepsan zvlastni zapis — predavaci
protokol — ktery podepiSou pronajimatel a najemce.

Nevyklidi-li a nepfeda-li najemce pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skonceni
najmu, je povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000, -K¢& (slovy jeden
tisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni, po€inaje dnem nasledujicim po dni
skoncCeni najmu a konCe dnem skute¢ného protokolarniho pfedani a prevzeti prostor.

Clanek VILI.
Zavérecéna ustanoveni

Prava a povinnosti u€astnikd této smlouvy se Fidi, neni-li stanoveno jinak,
zakonem €. 89/2012 Sb. Obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Zamér obce pronajmout predmétnou nemovitost byl fadné zvefejnén na ufedni
desce obce dne 22.5.2023. Pronajem nemovitosti za podminek uvedenych v této
smlouvé byl schvalen zastupitelstvem obce dne 26. ¢ervna 2023 usnesenim cislo
20/2023 nadpolovi¢ni vétSinou hlasu vSech ¢Elenl zastupitelstva obce.

Ugastnici se dohodli, Ze pisemnosti tykajici se plnéni nebo zmén této najemni
smlouvy zaslané na adresu druhé smluvni strany, povazuji se za doruCené desatym
dnem po podani zasilky k posStovni pfepravé vefejnému prepravci ve formé
doporucené listovni zasilky v pfipade, Ze si je adresat nevyzved|. Pokud adresat pfijeti
pisemnosti odeprel, povazuje se pisemnost za doru¢enou dnem odepfeni pfijeti.

Ugastnici této smlouvy prohladuji, ze tuto uzavfeli svobodné a vazné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek a Ze jsou opravnéni tuto smlouvu uzavfit.

V pfipadé jakéhokoli sporu, nedorozuméni nebo sporného naroku se obé strany
budou snazit dosahnout smirné dohody.

Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s tim, Ze kazdy z u€astnikt obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Ve Zvéfinku dne 26.6.2023

Obec Zvéfinek Hana Bezouskova
Véra Taxova — starostka najemce
pronajimatel



